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Zuriick in die Zukunft — Der Ferien-
wohnungsmarkt in Schleswig-Holstein
Dr. Mathias Feige, dwif-Consulting GmbH

Die groRen Plattformen entdecken den
Ferienwohnungsmarkt!

traum
Best Fewo g [:l;hnungen

CJ)-domizil

FeWo-direkt’

Ieil der HomeAway Familie




Blick 2008 — vor der Bankenkrise...

Ferienimmobilien-
Vermietender besitzer mit
Zweitwohnungs- Renditeanspruch
Traditioneller besitzer
Privatvermieter
seit 50er seit 80er/90er
| Charakteristika |
Fewo im cigenen - Kukae N REblvholl
Haus/auf Grundstiick [ : Luxusgb]ekte in
Einzelobjekte exponierter Lage
| Angebotsprasentation/Vermarktung |
lokale Tl lokale/regionale Reiseveranstalter
Hinweisschild Agenturen Agenturen

reg. Internetplattform Onlineportale

o
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Kurzer Blick auf den Markt
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Beachtliches Volumen — grol3e
Bedeutung fiir SEI!

Ferienwohnungsmarkt 2015

1 84000 Betten

19 Mio. Ubernachtungen —

R

R

# 50% aller SH-Ubernachtungen ‘
in Ferienwohnungen/-hdusern

o
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Bild: R. Klinke/Fotolia

SH beim Fewo-Markt Spitzenreiter

Anteil der UN in Fewo/FH an allen UN (ohne Camping)

Schleswig-Holstein

Meckl.-
Vorpommern

40 %

Niedersachsen | 36 %

Quelle: dwif 2016, Daten: Statistische Landesdmter, Kapazitdtsmonitor SH, FeWo-direkt
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Starker Wirtschaftsfaktor
Ferienwohnungen/-hduser SH!

Bruttoumsatz: 1/3 aller SH-Umsatze
1,58 Mrd. Euro im Beherbergungssektor
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Marktsegmentierung unscharf

49 o der UN -
in Betrieben <10 Betten

N 51 % der UN
in Betrieben =10 Betten
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Wie sieht es in den Regionen aus?

Ubernachtungen in Fewos/FH absolut und Verteilung in % 2013

Nordsee Ubriges SH

9,5 Mio. UN Ostsee* 1,8 Mio. UN yqpst. Schweiz
6,9 Mio. UN 0,3 Mio. UN

DDJ)

Fewo-Privat (Betriebe < 10 Betten)
Fewo-Gewerblich (Betriebe > 10 Betten) * Ohne Olpenitz und Priwall

dwif

Aber:
Amtliche Statistik kann die
tatsdachliche Entwicklung
nurin Teilen widerspiegeln!
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Wachstumstreiber Nachfrage

nach Ferienimmobilien
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Einfllisse auf den
Ferienimmobilienmarkt

Q 0,

Nachfragedruck

Attraktivitat seitens von Kdufern
der Nachfrage (Kapitalanlage)

9 s L= p g

Angebotsentwicklung
A il =
Flachen-

verfugbarkeit Verkaufspreise

Begriffe verschwimmen: Privatquartier, Ferienwoh-
nung, Freizeitwohnsitz, gewerblich, nicht-gewerblich

.
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Preisvergleich Kistenregion:
Uberall Entwicklungsdruck!

Sylt
Q = . Fischland-
Fohrs ¢ Fehmarn D Zinast .
Amrum 6 arss-Zingst 1_'3 Riigen
. \“ /- e ’r )
St. Peter-Ording a \éf Warnemiind Usedom
[ Gromitz
Norderney Wangerooge
{. Timmendorfer

Stran

avemiinde

o 2.©
B:) r J

@ 10.000-17.000 €/m? @ 3.600-6.500€/m2 > Prognose
@ 4.000- 8.500 €/m? @ 3.000-5.000 €/m? Preisdynamik

° Quelle: dwif 2016, Daten Engel & Vélkers, Ferienimmobilien,
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Hauptentwicklungszentren an der
Ostsee

Flensburg @
Kein Anspruch auf ®

Ost R rt Ol it
Vollstandigkeit ’ steee Resort Vipenttz

Schleswig ® @
@

2 ®
o

® Husum Kiel ®

Klassische Ferienzentren @ ‘

Neue Resorts/GroRRprojekte

Libeck ® pi
FH/Fewo-Anlagen (>30 Objekte) Priwall

) _ Waterfront
Marinas/Hafenprojekte
mit FH/Fewos oder Floating Homes
o Quelle: dwif 2016, Gemeindebefragung Ostsee SH 2015
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Im Bau: Priwall Waterfront
Travemiinde

1.500
Betten

In der Ndhe: Ferienhausdorf Priwall Strand,
geplant 173 Ferienhduser mit rund 1.000
Betten (Fertigstellung vorauss. 2016)

o
5 Finanzgruppe . = R R o Bilder: www.priwall-waterfront.de, dw"f
Sparkassen- und Giroverband fiir Schleswig-Holstein Schieswig-Holstein www.competitiononline.com

Im Bau: OstseeResort Olpenitz

eeResort

Olpenitz

L]
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Trends und Chancen und weitere
Beispiele

-Wohnen am Wasser, in der Marina Wackerballig
- Import skandinavischer Ferienhaus-Kultur

- Landlicher Raum/Binnenland: Entwicklungschance
Authentizitat

- Stadte: Unterkiinfte bei Airbnb; vom Ferienhaus in
Kiel bis zum Vintage-Loft in Liibeck

o
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Die Zeichen stehen
weiterhin auf

Wachstum!
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Entwicklung regional differenziert
steuern ...

Inseln und Stadte: Landlicher Raum/
Kusten: Sharing Binnenland:
Monitoringvon  Economy als Entwicklungs-
Kapazitaten und Bereicherung spielrdume zur
Ferienimmobi- und Aufwertung des
lienpreisen Innovationsfeld ldndlichen
zulassen Raumes aktiv

4)“

i 5

Grundvoraussetzung: aktive, strategische,
regionale und kommunale Planung und Gestaltung

o
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gestalten

Was will eigentlich der Gast?

L
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Grunde fur einen Ferienhausurlaub

Freiheit

Authentisches Platz & Raum

Erleben

Preis/ Komfort
Leistung

Selbstverpflegung Privatsphare
S g:]aarrl:irsuez?ind Giroverband fur Schleswig-Holstein =is! ] :S]t]sec:hp:rr;zreit:\r/\eaEgi:rrt‘::?\?:r\l/a.uz%fgl6' dwif

Der Ferienwohnungsgast von heute

Urlaub
mit Hund
Fiir 50 % wichtig Zielgruppen
Paare von SH:
Best Ferienwohnungen
Ager Natururlauber
Familien
Entschleuniger
Ferienhduser Stadte Neugierige
Familien Junge Stadtereisende
Menschen
= Sparkszsent and Giroverband fur Schleswig-Holstein Quelle: dwif 2016 dwif
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Entscheidungsquellen fiir die Fewo-Auswahl
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Gastewunsch:
Erlebnis mit

Mehrwert
Kamin & Co.

.
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Was ist die Antwort der

Vermieter?

o
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7 8% aller Vermieter

haben in den letzten
finf Jahreninihr
Ferienobjekt investiert.

(I Quelle: dwif 2016, Online-Vermieterbefragung
& Finanzgruppe
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Weitere Investitionsbereitschaft
vorhanden

Planen Sie in den nachsten 5 Jahren Investitionen?

o
&5 Finanzgruppe
Sparkassen- und Giroverband fiir Schleswig-Holstein

Designkontor

Schleswig-Holstein:
Sichtbarer Erfolg
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Generationenablose

< 4 der Befragten wollen das Vermietungs-
% geschaftin den nachsten 5 Jahren aufgeben

\

Und
warum?

a Alter
\—> a keine Lust mehr

€ fehlende Rentabilitit
Quelle: dwif 2016, Online-Vermieterbefragung AE—— SH ﬁ .

Sctenug Holuwn
Diar e ican,
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Die nachste Vermieter-Generation
aus SH

Ich will meine
Zeit mit den Gasten
Ich will mit Neu- verbringen und nicht

investoren mithalten
und neue Professionali-
tat umsetzen!

am Computer.

Jresistente
traditionelle
Vermieter

Markt-
anpasser

°
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Die neuen ,Investoren“ und
SVermieter machen vieles anders

o
S Finanzgruppe Tourismusverband Quelle: dwif 2016 o

Sparkassen- und Giroverband fir Schleswig-Holstein Bild: 5. Nievens/Fotolia

Aufschwung von Full-Service-
Anbietern

Abreise Buchung

V¢
Upstalsboom
HOTELS UND FERIENWOHNUNGEN

Vermietungsagenturen

NOVASOL

- ]

Aufenthalt Anreise

°
=] Finanzgruppe
Sparkassen- und Giroverband fiir Schleswig-Holstein

Quelle: dwif 2016 dwif
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LPrivat“-Vermieter: Ganzheitliche
Konzepte

Entwicklungstreiber Vertrieb

.
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Zukunft:

»,Okay, Google: Ich mdchte
ab 15. Juni fir eine Woche
in ein Hotel an der
Ostkiiste Korsikas."”

(www.20min.ch)

o
S Finanzgruppe Tourismusverband -
Sparkassen-u Schieswig-Holstein dWlf

pa nd Giroverband fir Schleswig-Holstein

Multipler Vertriebsmix wird zum
Vermieteralltag

Direktvertrieb/ ®

Eigene Website /& Tourist-Informationen, LTOs

47/ Regionale Tourismus-
¥ g organisationen

Vermietungs-/

Sharing-Plattformen Vermittlungsagenturen

Themenportale ._:.._;.;...'::?‘_.,

%00 s .o
L] B
[=] Finanzgruppe Touri and .
kassen- und Giroverband fiir Schleswig-Holstein [ puwwves  Quelle : dwif 2016 dwif

Sparl und Giroverband fiir Schleswig-Holstein Schieswig-Holstein
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Vertrieb: Online-Portale fihrend

Anteil: Bedeutung sehr hoch/hoch  Einschatzung der Orte Kunftige Bedeutung

61,5) Uberregionale Online-Plattformen - 0

\

11,5 s Regionale Online-Plattformen - o
-y

A7 — Tourismus-Agentur Schleswig-Holstein 0
ny

N T Regionale Tourismusstelle e 0

o
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dwif

Kampf der Portale um Marktanteile

Anzahl aller Eintrage in Schleswig-Holstein

casamiindo
20.000

einfach mein Urlaub

Keine Daten verfligbar
15.700
13.000 17 000
9.700
7.200

BestFewo (DTravanto -domiil 6 foren  FeWodirekt
R mﬂhﬂuﬂgﬂl’l orp———
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Quelle: dwif 2016 dwif

Daten: jeweilige Portale
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Nordsee-Tourismus-Service GmbH:
Modellregion bei Holiday-Insider

Vermieter

Insel Ammm

|I| € Fohr St @

nordsee

Schleswig-Holstein
Der echte Norden

N

Vermarktung/
Vertrieb \ >

Spielt
Kontingente
ein Sp1elt
Kontingente
ein bucht
é Finanzgruppe Quelle: www.nordseetourismus.de X GaSt .
Sparkassen- und Giroverband fiir Schleswig-Holstein Schieswig-Holstein Quelle: dwif 2016 dwit

Ostsee-Holstein-Tourismus e. V.:
Auf dem Weg

o Quelle: www.ostsee-schleswig-holstein.de
=] Finanzgruppe
Sparkassen- und Giroverband fiir Schleswig-Holstein

20



Binnenland:
Vertrieb tiber Orte und LTOs

LTO Grines
Binnenland:
Vermarktung
uber

Youtube-
Videos
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Schleswig-Holstein

Herzogtum Lauenburg:
Nutzung starker Partner

INFORMIEREN | URLAUBSORTE | UBERNACHTEN | SERVICE

Quelle: www.herzogtum-lauenburg.de
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UBERNACHTEN IM HERZOGTUM

herzogtum
lauenburg

STADTE /
URLAUBSREGIONEN

Tourismusver band dwif

Schleswig-Holstein
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Und was bringt die Zukunft?
Das ist nicht klar

absehbar!

Die Faden zusammenhalten

Die Orte als
Partner auf

Augenho6he

Steuern und nicht
gesteuert werden!
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Es ist kein K6nigsweg erkennbar, aber...

Vermieter einbinden rl,.Nl . Kontingente biindeln
l/, \\\ ' \\
(00

W0 I
Den Markt beobachten Vertriebsscout sein

NN W7/

Richtige Partner finden und bedienen
Quelle: dwif 2016 dWif
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Vorschlag: Griindung landesweiter
Expertenkreis Vertrieb

Was? Vertriebsscouting

TMOs + LTO(-Sprecher) + TASH
Wer? + DEHOGA + IHKn + Vertriebs-
spezialisten + ...

Koordination Clustermanagement ?

Quelle: dwif 2016 dwif

.
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Zentrale Aufgabe:
Vertrieb nicht aus
der Hand geben!
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Neues Miteinander Q gﬂit e?ﬁ.eé

* *

* *# @ * ‘«
. *‘ * *‘ *

Regionen . M £

Glickliche Gastgeber
und Urlauber

°
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o gen.de
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Fazit: Den Uberblick behalten

Treiber: Immobiliennachfrage und Vertrieb. —~ -
Alle: Relevanz erkennen, Strategien entwickeln! l

y

Die Segmente verschwimmen.
Land: Mengen- und Strukturmonitoring!

Global Player erschlieRen den kleinteiligen
Fewo-Markt.
TMO+LTO: die Oberhand behalten!

Qualitat wird immer vielschichtiger definiert.
Vermieter: Ganzheitliche Qualitat!

25



